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Auch in Essen ist die Nachfrage, besonders nach ,bezahlbarem® Wohnraum weiterhin ungebrochen.

Nach statistischen Erhebungen stelit sich die Situation im Wohnungsbau per 31.12.2023 wie folgt dar:

Bautdtigkeit 31.12.2023

Baugenehmigungen von Gebiuden ) |
insgesamt 293
davon l Neubau 151
Umbau 142
Baufertigstelungen von Gebiuden
insgesamt 255
davon t Neubau 120
Umbau 135
Fertiggestelite Wohnungen insgesamt 699
Gebédude- und Wohnungsbestand am 31.12.2023
Gebsude mit Wohnraur I |
insgesamt 91.552
darunter l reine Wohngebiude? l 88.574
sonstige Gebdude mit Wohnraum? 2.877
I darin I
Wohnungen 325.972

Wohnfiiche je Person
ingm

42,2

Bestand an reinen WohngebBuden und sonstigen Gebidiuden mit Wohnraum nach
Baualter am 31.12.2023

insgesamt I 91451 I 100
darunter erbaut bis 1918 14.105 15,4
l 1919 bis 1948 ! 15.735 ’ 172

1949 bis 1978 42,244 46,2

| 1979 bis 1990 | a3 | as

1991 bis 1995 1.900 2,1

| 19961is 2010 | 637 | 7.0

2011 oder spater 2,808 31

1) vorldufige Zahlen

2) Geb3ude, die mindestens mit 50% lhrer Gesamtnutzfliche Wohnzwecken dienen

3) Gebdude, die mindestens eine Wohnung enthaiten, aber Giberwiegend Nichtwohnzwecken dienen

4) Bei Baufertigstellungen von Umbauten wird das Geb#udealter der Gebdude nicht erfasst. Das heiRt, wenn durch einen
Umbau ein reines Nichtwohngebiude zu einem Geb3ude mit Wohnraum wird, ist das Baualter dieses Gebiudes nicht
bekannt.

Quelle: Fortschreibung der Daten der GebSudedatei der Stadt Essen auf Basis der Gebude- und Wohnungszihlung vom
09.05.2011 anhand der Angaben des Amtes fiir Stadtplanung und Bauordnung iiber die Bautatigkeit

Der Gesamtbestand der Wohnungen hat sich damit auf 325.972 Wohnungen erhiht, der Anteil der Wohnungen in Kett-
wig betrigt 10.109 Wohnungen.

Die Bevolkerungsentwicklung in Kettwig war leicht ansteigend. Sie erhbhte sich im Berichtszeitraum um 60 Personen.

Dabei hat sich die Gesamtbevdlkerung in Kettwig von 17.836 in 2006 bis hin zu 18.154 damit nahezu unverindert geblie-
ben.



Geschiiftstitigkeit

Hauptaufgabe unserer 1918 in Kettwig gegriindeten Genossenschaft ist die Bewirtschafiung und Betreu-
ung von 142 Hausern mit 601 Wohnungen, 3 Gewerbeeinheiten und 91 Garagen.

Die bewirtschaftete Fliche betrug per 31.12.2023:

Wohnraum 34.982,28 m?
Gewerbefliche 483,47 m?
Garagen und Stellplétze 1.177,30 m?

Die Sicherung des Bestandes und die Modemnisierung der Wohnungen waren und bleiben auch in Zukunft
Handlingsrichtschnur fiir unsere Wohnungsgenossenschaft, denn Erscheinungsbild, Wohnumfeld und
Ausstattungen spielen bei der Neuvermietung eine zentrale Rolle. Sowohl die energetische Sanierung des
Gebéudebestandes als anch die Modemisierung des Wohnungsbestandes werden dabei auch zukinftig
den Schwerpunkt bilden.

Diese Mafnahmen werden auch im Jahr 2023 und den Folgejahren weiter durchgefiihrt.
Die Genossenschaft trigt damit technischem Wandel und demografischer Entwicklung Rechnung.

Die Wohnungszufriedenheit innerhalb unserer Mieterschaft driickt sich in geringen Mieterwechseln aus.

Im Berichtszeitraum wechselten beim Bauverein Kettwig eG 52 Mieter ihre Wohnungen, das entspricht
einer Fluktuationsrate von 8,7 % (Vorjahr: 37 Mieter = 6,2%).

Die Hauptgriinde waren auch im Jahre 2023 Tod oder Umzug in ein Altenpflegeheim. Der Wunsch nach
grofieren Wohnungen nimmt jedoch, vor allem bei Familien mit Kindern, an Bedeutung zu.

Unter Beriicksichtigung der derzeitigen Altersstruktur unserer Mieterschaft - ca. 1/3 des Bestandes sind
an Personen vermietet, die élter als 70 Jahre sind - ist in den kommenden Jahren mit einem Anstieg bei
den Mieterwechseln zu rechnen.



Wesentliche Investitionen in 2023

Energetische Sanierung
Die energetische Sanierung unserer Hiuser wurde auch im Jahr 2023 mit einem Herstellungsaufwand von
ca. T€ 48 fortgesetzt.

Insgesamt sind somit 108 Haunser unseres Bestandes mit einer wiirmedémmenden Fassade ausgestattet.

Instandhaltung und Modernisierung
Auch im Jahr 2023 wurden wieder erhebliche Mittel in die Instandhaltung unserer Objekte und die Sanie-
rung des Wohnungsbestandes investiert.

So flossen ca. T€ 180 (VJ: T€ 332) in die Instandhaltung und ca. T€ 894 (VI T€ 803) in die Modernisie-
rung von Wohnungen.

Barrierearmes Wohnen

Um unserem Forderaufirag gerecht zu werden, werden auf Antrag oder im Rahmen von Wohnungsmo-
dernisierung nach Mieterwechsel, unsere Bestandswohnungen in den Erdgeschosslagen mit barrierearmen
Badern ausgestattet.

Auch der Zugang zu den Wohnungen wird im Rahmen von ModerisierungsmaBnahmen nach Moglich-
keit barrierearm gestaltet.

Unseren Mietern, die auf Rolistuhl oder Rollator angewiesen sind, stehen damit 22 Wohnungen/Hauser
mit barrierefreien Zugiingen zur Verfiigung.



Wirtschaftliche Lage

Die Ertragslage der Genossenschaft wird nach wie vor von der durch gute Vermietbarkeit des Bestandes gekennzeichne-
ten Wohnungsbewirtschaftung sichergestellt. Sie hat sich gegeniber dem Vorjahr durch Mietzuschlige fiir Modemisie-
rungsmaBnahmen stabilisiert.

Die fir die ordnungsgemiiBe Abwicklung der vorgesehenen Geschifie notwendigen Mittel im Berichtszeitraum standen
stets zur Verflgung. Das gleiche gilt, wie der Finanz- und Wirtschaftsplan fiir 2023 zeigt, auch fiir das kommende Ge-
schiftsjahr,

Die Vermbgens- und Kapitalverhaltnisse sind geordnet. Die langfristig angelegien Vermdgenswerte sind unter Berfick-
sichtigung des Finanzplanes 2023 durch Eigenkapital und zur Dauerfinanzierung bestimmter Fremdmittel gedeckt. Der
Eigenkapitalanteil am Gesamtgeschéftskapital betrdgt 46,3 % (Vorjahr: 50,1 %).

Das Ergebnis des Jahres 2023 ist auch unter Beriicksichtigung der betriichtlichen Ausgaben fiir die Bestandserhaltung
zufriedenstellend. Es bestitigt die fiir unsere Unternehmensgrofie und den satzungsmaBigen Wirkungskreis richtige
geschiftspolitische Zielsetzung.



Ertragsiage

Das im Jahr 2023 erzielte Exgebnis stellt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

| 2023T¢] 22VTE

Haushewirtschaflung] 69 132

i : 132

— 4

Neutrales Frgebnis{ P 11

Untemehmensergehnis vor Abzig von Stevern vorm Einkormmen| 71 118
StoemafAsschiregd 1l 1

Jabresiberschums 7| 119

Die Anderungen im Betriebsergebnis ergeben sich aus erhohten Instandhaltungskosten und Zinsaufwendungen
bei gleichzeitig erhdhten Abschreibungen.

Der Wirtschaftsplan fiir 2023 liisst — bei vorsichtigen Ansfitzen — ein positives Ergebnis erwarten.

Nachtragsbericht

Nach dem Schluss des Kalenderjahres 2023 sind keine Vorgéinge von besonderer Bedeutung eingetreten.

Risikomanagementsystem

Im Einklang mit den aus dem Gesetz zur Kontrolle und Transparenz im Unternehmensbereich (KonTraG) resul-
tierenden gesetzlichen Anforderungen, werden diese Risikofelder permanent beobachtet und mit entsprechenden
Gegenmafinahmen kontrolliert.

Chancen und Risiken
der kiinftigen Entwicklung

Eine zunehmende Entspannung auf dem Essener Wohnungsmarkt kénate zu steigenden Fluktuations- und Leer-
standsquoten fiihren. Der in den néchsten Jahren zu erwartende fortschreitende Bevdlkerungsriickgang konnte
den Angebotsiiberhang zusétzlich erhdhen.

Es werden auch zukiinftig umfangreiche Investitionen in die Qualitit und damit in die Attraktivitdt unserer Ob-
jekte vorgenommen werden miissen.

Bei Sanierungs- und ModernisierungsmaBinahmen, u.a. hervorgerufen durch die demografische Entwicklung,
werden zukiinftig sowohl die Belange der dlter werdenden Mitglieder als auch die Bediirfnisse junger Familien
und Alleinlebender mit eth6htem Platzbedarf beriicksichtigt.



Finanzinstrumente

Bei den langfristigen Fremdmitteln handelt es sich iberwiegend um langfristige Annuitéitendarlehen. Sie sind grund-
sitzlich dinglich gesichert.

Aufgrund steigender Tilgungsanteile halten sich die Zinséinderungsrisiken in beschréinktem Rahmen.

Prognosebericht

Auch zukiinftig werden Modemmisierungen, Wertverbesserungen, Pflege und Instandhaltung des Bestandes im Mit-
telpunkt der Arbeit des Vorstandes stehen.

Wesentliche und insbesondere bestandsgefiihrdende Risiken sind nicht zu erwarten.

Gewinnverwendung

Vorstand und Aufsichtsrat haben auf Grundlage der Satzungsregelungen beschlossen, vom Jahresiiberschuss in
Hohe von € 72.494,22, einen Betrag von € 20.884,62 im Rahmen einer Vorwegzuweisung in die Ergebnisriicklage
einzustellen. Der Mitgliederversammilung wird die Feststellung des Jahresabschlusses unter Billigung der Vorweg-
zuweisung vorgeschlagen. Der Mitgliederversammlung wird vorgeschlagen, eine Dividende in H5he von brutto 4,00
% zu beschliefen und so den vorgetragenen Gewinn in Héhe von € 51.609,60 zu verwenden.

Gesetzliche Priifung

Die letzte, vom Genossenschaftsgesetz vorgeschriebene Priifung, erfolgte durch den Verband der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e.V. im Dezember 2023 bis Januar 2024. Die Priifung erstreckte sich auf
die Abgrenzung von Herstellungs- und Erhaltungsaufwand bei ModemisierungsmaBnahmen sowie auf die Sollmie-
tenentwicklung und Umsetzung von Mietéinderungen. Es wurden keine Beanstandungen ausgesprochen.

Ausblick

Vorginge von besonderer Bedeutung sind nach dem Schluss des Geschéftsjahres 2023 nicht eingetreten. Bestands-
gefihrdende Risiken und Risiken, die die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich beeintréichtigen kdnnten,
sind nicht erkennbar,



Bilanz zum 31, Dezember 2023

Aktiva B - e -
- € € Vorjahr - €

Anlagevermdgen

Immateriefle Vermégensgegenstinde

Entgeltlich erworbene Lizenzen 2.900,00 1.332,00

Sachanlagen

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

mit Wohnbauten 7.500.916,64 7.895.857,74

Grundstiicke mit Geschéftsbauten 156.093,54 159.519,54

Grundstiicke ohne Bauten 5.285,22 5.285,22

Geschiftsausstattung 63.772,00 37.491,00

Anlagen im Bau 2.739.828,17 1.200.570,00

Bauvorbereitungskosten B 0,00 10.465.895,57 0,00

Finanzanlagen

Beteiligungen - 0,00 3 1,00

Anlagevermbgen insgesamt ... 10.468.795,57 9.300.056,50

Umlaufvermégen

Andere Vorriite

Unfertige Leistungen 872.507,70 875.066,46

Andere Vorrite 13.332,03 885.839,73 8.735,89

Forderungen u. sonstige Vermogensgegenstinde

Forderungen aus Vermietung 66.518,76 57.226,53

Sonstige Vermégensgegensténde 316.462,82 382.981,58 115.067,12

Wertpapiere 88.265,14 374.468,29

Fliissige Mittel und Bausparguthaben

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 397.460,02 627.783,97

Bausparguthaben B 367.935,32 765.395,34 i 361.866,36

Rechnungsabgrenzungsposten

Andere Rechnungsabgrenzungsposten 1.882,54 1.403,04

Umlaufvermogen iNSgeSaML ......cocueiiicerrssstinsssisnensssssssseerorsmsscsmes srsas senenssess 2.124.364,33 2.321.617,66

Bilanzsumme .... 12.593.159,90 11.621.674,16




Passiva

€ € Vorjahr - €
Eigenkapital
Geschifisguthaben
Geschéftsguthaben der mit Ablauf des Geschéftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 7.840,00 10.240,00
Geschéftsguthaben der verblelbenden Mitglieder 1.304.604,81 1.296.800,00
aus gekindigten Antellen | 6.240,00 |  1.318.684,81 26.400,00
Rilcksténdige féllige Einzahlungen
auf Geschéfisanteile: 4.355,19 €
Vorjahr = 1.440,00 €
Ergebnisriicklagen
Gesetzliche Riicklage 791.800,00 784.500,00
davon aus Jahres(iberschuss Geschéfisjahr
eingestelit: 7.300,00 €
Vorjahr = 12,000,00 €
Andere Ergebnisriicklagen 3.670.771,41 4.462.571,41 3.657.186,79
fir das Geschéftsjahr entnommen: 0,00€
Vorjahr = 0,00 €
davon aus Jahresiiberschuss Geschéftsjahr
eingestelit: 13.584,62 €
Vorjahr = 55.465,02 €
Bilanzgewinn
Jahrestiiberschuss / -fehlbetrag 72.494,22 119.339,25
Entnahme aus Ergebnisriicklagen 0,00
Einstellung in Ergebnisriicklagen 20.884,62 51.609,60 67.465,02
Eigenkapital insgesamt ...........cccvciiinincnicmmimnnn. 5.832.865,82 5.827.001,02
Riickstellungen
Sonstige Riickstellungen 50.800,00 47.300,00
Verbindlichkelten
Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 4.796.321,08 3.834.5289,71
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebsm 583.165,35 617.155,33
Erhaltene Anzahlungen 911.797,18 900.958,36
Verbindiichkeiten aus Vermietung 61.349,42 51.032,49
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 262.034,62 236.522,72
Sonstige Verbindlichkelten [ | 94.82643 |  6.709.494,08 107.174,53
davon aus Steuem 4.368,13 €
Vorjahr: 21,469,668 €
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 0,00 €
Vorjahr: 911,87
Bllanzsumme ... . oocis ke o o e S R T 12.593.159,90 | 11.621.674,16




Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1, Januar bis 31. Dezember 2023

€ € Vorjahr - €
Umsatzeridse
Umsatzeritse aus der Hausbewirtschaflung 3.110.043,67 3.024.147,13
Umsatzeridse aus anderen Lieferungen
und Lelstungen 21.633,13 20.204,73
Verminderung / ErhShung des
Bestandes an unfertigen Leistungen 44.851,72 75.400,35
Aktivierte Eigenleistungen 0,00 0,00
Sonstige betriebliche Ertriige 271.911,01 330.214,98
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen u. Lelstungen
Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 1.921.372,65 1.951.513,24
Rohergebnis .. esgesrsna s g 1.527.066,88 1.498.453,95
Personalaufwand
L&hne und Gehiilter 434.914,91
Soziale Abgaben u. Aufwendungen filr Altersversorgung 113.975,22 548.890,13 520.342,22
davon fiir Altersversorgung: 14.184,96
Vodahr: 9.858,48
Abschreibungen auf immaterietle Vermbgensge-
genstiinde des Anlagevermégens u, Sachanlagen 467.243,87 431.814,48
Sonstige betriebliche Aufwendungen 256.294,99 235.492,40
Sonstige Zinsen und dhnliche Erirdge 8.458,12 8.313,96
Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Weripapiere des UV 0,00 33.596,81
Zinsen und &hniche Aufwendungen 89.084,99 62.864,88
Steuern vom Einkommen -1.476,94 -056,88
Ergebnis nach Steuern 175.487,96 223.614,00
Sonstige Steusm 102.993,74 104.274,75
Jahresiibarschuss / -fehlbetrag .........cooevervevenrcecencenvsccsnisnenne 72.494,22 119.339,25
Entnahme aus Ergebnisriicklagen 0,00 0,00
Einstellungen aus dem Jahresiiberschuss
in Ergebnisrilcklagen 20.884,62 67.465,02
Bilanzgewinn.................. 51.809,60 51.874,23




Anhang
des Jahresabschlusses 2023

A. Aligemeine Angaben

Die Genossenschaft firmiert unter dem Namen ,Bauverein Ketiwig eG®. Sie hat ihren Sitz in Essen
und ist im Genossenschaftsregister beim Amtsgericht Essen unter der Nummer 326 eingetragen.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2023 wurde nach den Vorschriften des deutschen Handelsge-
setzbuches (HGB) aufgestellt. Dabei wurden die einschlégigen gesetzlichen Regelungen fiir Ge-
nossenschaften und die Satzungsbestimmungen ebenso wie die Verordnung iiber Formblétter fiir
die Gliederung des Jahresabschiusses fiir Wohnungsunternehmen beachtet.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgt nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde entsprechen dem § 275 Abs. 2 HGB wiederum nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Die Genossenschatft ist eine kleine Genossenschaft i.S.d § 267 HGB, i.V. m. § 336 Abs. 2 HGB.

Von den Erleichterungsvorschriften der §§ 264, 274a und 288 HGB wurde Gebrauch gemacht. Die
Vorjahreszahlen der Umsatzerltse sind vergleichbar

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung werden folgende Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Anlagevermogen

Die Bewertung des Sachanlagevermdgens erfolgte zu den historischen Anschaffungs- / Herstell-
kosten, vermindert um die kumulierten planm&Rigen und auRerplanméRigen Abschreibungen. Die
planméaBigen Abschreibungen erfolgen (iber die voraussichtliche Nutzungsdauer.

Die angefallenen Kosten fiir die Modernisierung von Geb#auden werden aktiviert, soweit sie zu ei-
ner Gber den urspriinglichen Zustand hinaus gehenden Verbesserung fiihren. In diesen Fallen wird
die Restnutzungsdauer auf mindestens 30 Jahre verldngert.

Nachtrégliche Herstellungskosten wurden auf die Restnutzungsdauer linear verteilt.

Neuzugénge wurden monatsgenau abgeschrieben.



Die planmaRigen Abschreibungen erfolgten linear unter Zugrundelegung folgender Nutzungsdau-
ern bzw. Abschreibungssétzen:

- Immaterielle Verméagensgegensténde 20% - 33%%
- Wohngebaude mit Baujahr bis 1948 65 — 75 Jahre
- Wohngebiude ab 1948 80 Jahre

- Betriebs- und Geschéftsausstattung 10% - 25%

Geringwertige Wirtschaftsgiiter mit Anschaffungskosten (netto) zwischen 150 € und 800 € wurden
im Jahr der Anschaffung in voller Héhe abgeschrieben.



Finanzanlagen

Umlaufvermégen

Leistungen

Unter Finanzanlagen wird die Beteiligung an der WRW-Wohnungs-
wirtschaftliche Treuhand Rheinland-Westfalen Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung, Diisseldorf, ausgewiesen. Die Betelligung wurde
wegen Insoivenz auf 0, € wertberichtigt.

Unter dieser Position werden die mit den Mietern noch nicht abge-
rechneten umilagefidhigen Befriebskosten - ohne Zuschlag fiir das
Umlageausfaliwagnis - ausgewiesen. Vorhandene Risiken wurden in
Form von Einzelwertberichtigungen beriicksichtigt.

Die Vorrdte bestehen aus Reparaturmaterialien (i.d.R. Ersatzieile)
und sind zu Anschaffungskosten bewertet.

Forderungen sind mit dem Nominalbetrag bewertet; Ausfallrisiken
sind direkt abgesefzt bzw. werden einzelwertberichtigt. Pauschal-
wertberichtigungen werden nicht durchgefiihrt.

Die von der Genossenschaft gehaltenen Wertpapiere mussten auf
den niedrigeren beizulegenden Wert abgeschrieben werden (§ 253
Abs. 4 HBG).

Bei den »Anderen Rechnungsabgrenzungsposten« handelt es sich
im Wesentlichen um Kfz-Steuern und Versicherungsbeitrége, die im
Jahr 2023 im Voraus gezahlt wurden.

Die Bildung der Riicksteliungen erfolgt in Héhe des voraussichtlich
notwendigen Erfillungsbetrages. Die erwarteten kiinftigen Preis-
und Kostensteigerungen wurden bei der Bewertung beriicksichtigt.

Sonstige Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem

Jahr wurden mit den von der Bundesbank verdffentlichten Abzin-
sungssétzen abgezinst.

Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erfiillungsbetrag bewertet.
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. Der im Anlagevermdgen ausgewiesene Zugang entspricht dem nach Steuerrecht zu aktivierenden
Herstellungsaufwand an Wohngebéuden, den aktivierten Eigenleistungen und dem Anschaffungs-
aufwand der Geschiiftsausstattung.

. In der Position ,,Unfertige Leistungen® sind ausschlieBlich noch nicht abgerechnete Betriebskosten
enthalten.

. Die Bilanzposition ,,Sonstige Vermgensgenstinde® enthilt keine Betrge, die erst nach dem Ab-
schlussstichtag rechtlich entstehen.

. Forderungen mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr sind in der Bilanz nicht enthalten,

. In den Verbindlichkeiten sind keine Betréige enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag recht-

lich entstehen.

. Die ,Sonstigen Riickstellungen® betreffen im Wesentlichen Kosten der Jahresabschlusspriifung
und Steuerberatung (€ 50.800).

Die Fristen sowie die zur Sicherheit gewihrten Pfandrechte oder dhnliche Rechte stellen sich wir folgt

dar (Vorjahr in Klammern):
durch Grund-
. Resiaufzet ) pfand-
Verbindlichkelten Gesamtbetrag | POZUOMEM | 4picgjanre | GbersJahre | foChte gesicher
€ € € € €

Verbindlichkeiten 4,796.321,08 179.145,46 892.286,26 | 3.724.889,36 4,786.321,08
gegeniiber Kreditinstituten (3.834.520,71) | (163.351,00)| (616.766,27) | (3.054.412,44) |  (3.078.423.97)
Verbindlichkeiten 583.165,35 39.176,60 189.115,73 354.873,02 683.165,35
gegenilber anderen Kreditgebem ... (617.155,33) (25.992,28) (110.618,68) {476.491,35) (612.933,51)
Erhaltene Anzahlungen .........ceunee. 911.787,18 911.787,18 0,00 0,00 0,00
(900.858,36) (800.958,36) (0,00) (0.00) (0.00)

Verbindlichkeiten 61.348,42 61.348,42 0,00 0,00 0,00
AUS Vermietung ........oueeeemeerermesiess (51.032,49) {51.032,49) (0,00) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten 262.034,62 262.034,62 0,00 0,00 0,00
aus Lieferungen und Leistungen .... (236.522,72) (236.522,72) (0,00) (0,00) (0.00)
Sonstige Verbindlichkeiten .............. 94.826,43 94.826,43 0,00 0,00 0,00
{107.174,53) (107.174,53) (0,00) (0,00) (0,00)

Gesamtbetra 6.709.484,08 | 1.548.319,71 | 1.081.401,99 | 4.079.762,38 5.370.486,43
0 e (5.747.373,14) | (1.485.031,38) (727.384,95) | (3.630.903,79) (3.691.357.48)




Gewinn- und Verlustrechnung

In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind keine wesentlichen periodenfremden Eririge
und Aufwendungen enthalten.

D. Sonstige Angaben

1. Durch die Neubautatigkeit im Rahmen des ,Icktener Tor* wurde im Geschéftsjahr 2022 ein Auftrag
von € 2.499.000,00 vergeben. Hieraus besteht noch eine finanzielle Verpflichtung von € 699.800,00.
Dem gegeniiber stehen noch auszuzahlende Teilvaluierungen von € 628.100,00. Des Weiteren be-
stehen finanzielle Verpflichtungen aus der Beauftragung zur Lieferung von fiinf Wiarmepumpen mit
einem Betrag von insgesamt € 85.858,02.

2. Die Genossenschaft besitzt keine Kapitalanteile an anderen Unternehmen, die 20% des Nennka-
pitals Giberschreiten.

3. Im Geschéftsjahr 2023 waren 6 Vollzeit- und 2 Teilzeitarbeitnehmer, ohne Mitglieder der Geschiifts-
fibrung, beschéftigt.

4, Mitgliederbewegung:

‘Wilisder Aniell
Bestand 01. Januar 2023 1.393 8.114
Zugang 2023 35 196
Abgang 2023 -35 ~129
Bestand 31. Dezzmber 2023 1.393 8.181

Die Geschéaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Geschéftsjahr um € 7.804,81 er-
hoht. Eine Nachschusspflicht besteht nicht.

5. Priifungsverband:
Verband der Wohnungs- und immobilien-
wirtschaft Rheinland Westfalen e.V.
Goltsteinstrafle 29

40211 Disseldorf



7. Mitglieder des Vorstandes / Geschéftsfiihrung:

Peer Reitner
(nebenamtliches Vorstandsmitglied)
Hans-Joachim Hess
{hauptamtliches Vorstandsmitglied) ab 01.07.2023
Reiner Terboven ab 01.04.2023
(nebenamtliches Viorstandsmitglied)
Hans-Joachim Kraft bis 31.03.2023
{hauptamtliches Vorstandsmitglied)
Rolf Schatz bis 31.03.2023
{nebenamtliches Vorstandsmitglied)

8. Mitglieder des Aufsichtsrates:
Michael Kleine-M&lthoff  Dipl. Okonom Essen
(Vorsitzender)
Anne Caroline van Boxel Stadt. Angestelite Essen
(stellv. Vorsitzende)
Dr. Sabine Pfeffer Rentnerin Essen
Armin Holle Architekt Essen

Dr. Thomas Berger

Donna Heit

Dipl.-ing. Energieberater Essen

Immobilienmaklerin Essen

Essen-Kettwig
2022 - 2026

Oberhausen
2023 - 2027

Heiligenhaus
2023 - 2027

2022 - 2025

2023 - 2026

2021 - 2024

2021 - 2024

2022 - 2025

2023 - 2026



E. Weitere Angaben

1. Ergebnisverwendung:

2. Nachtragsbericht

Essen-Kettwig, 10. Mai 2024

Vorstand und Aufsichtsrat haben auf Grundlage der Satzungsregelungen
beschlossen, vom Jahresiiberschuss in Hohe von € 72.494,22, einen
Betrag von € 20.884,62 im Rahmen einer Vorwegzuweisung in die
Ergebnisriicklage einzustellen. Der Mitgliederversammiung wird die
Feststellung des  Jahresabschlusses unter Biligung der
Vorwegzuweisung vorgeschlagen. Der Mitgliederversammiung wird
vorgeschlagen, eine Dividende in Hohe von brutto 4,00 % zu beschlieRen
und so den vorgetragenen Gewinn in Hohe von € 51.609,60 zu
verwenden.

Nach Abschluss des Geschéftsjahres 2023 sind keine Vorgénge von
besonderer Bedeutung eingetreten.

BAUVEREIN KETTWIG

eingetragene Genossenschaft

Der Vorstand

Reitner Hess Terboven




Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat ist im Geschidftsjahr 2023 vom Vorstand im Allgemeinen schriftlich und miindlich tiber
die geschaftliche Entwicklung und die sonstigen Angelegenheiten der Genossenschaft informiert
worden. Dabei konnte sich der Aufsichtsrat einen Uberblick Giber die Geschiftsfihrung des
Unternehmens verschaffen.

Wesentliche Geschdftsvorféille wurden in gemeinsamen Sitzungen des Aufsichtsrates und des
Vorstandes oder in Beratungen zwischen dem Vorstand und den vom Aufsichtsrat gebildeten
Ausschiissen behandelt.

Der VAW - Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e.V., Diisseldorf,
filhrte die gesetzlich vorgeschriebene Priifung der Geschifte der Genossenschaft, der Ertragslage, der
Vermdgens- und Kapitalverhditnisse, des Rechnungswesens und des vom Vorstand aufgesteliten
Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2023 einschlieRlich Anhang und Lagebericht im Zeitraum
Dezember 2023 bis Januar 2024 durch, Ein Ergebnis lag zum Zeitpunkt des Beschlusses noch nicht vor.

Der Aufsichtsrat hat in einer gemeinsamen Sitzung mit dem Vorstand am 22. Mai 2024 den vom
Vorstand aufgestellten Jahresabschluss zum 31, Dezember 2023 einschlieRlich Anhang und
Lagebericht nach eingehender Beratung gebilligt.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Mitgliederversammiung, den Geschéftsbericht des Vorstandes zu
billigen, den vorgelegten Jahresabschluss 2023 und den Gewinnverwendungsvorschlag des Vorstandes
zu genehmigen sowie dem Vorstand Entlastung fiir das Geschiftsjahr 2023 zu erteilen.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand und den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Bauverein
Kettwig e.G. fir die geleistete Arbeit.

Essen, 22. Mai 2024

. A-
ithael Kleine-Mo|hoff

Vorsitzender des Aufsichtsrates



